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| Felvéve: A 1072 Budapest, Klauzal tér 16. sz. alatti tarsashaz 2018. majus 31-én
18 6ra 30 perckor tartott kozgytilésén.

A kozgyulés helye: Klauzal tér 16. FIDESZ iroda helyett: UDVAR

Jelen vannak: A mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok a meghatalmazasokkal,
6211/ 10000 tulajdoni hanyaddal.

18 ora 40 perckor a levezetd elndk megallapitja, hogy a kozgyllés Gsszehivasa
szabalyszerl volt, és a 2018. majus 31-en 18 dra 30 perckor dsszehivott kozgylilés

6049 / 10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes. 18.45 percig tovabbi
tulajdonosok érkeznek, a tulajdonosok ekkor 6611 / 10000-ed tulajdoni hanyadban

vannak jelen.

1. napirendi pont:

1./2018. (05.31.) sz. Hatarozat
A tisztségviseloket a kozgytlés egyhangulag megvalasztotta:
Levezetd elndknek és jegyzékonyvvezetonek Juhasz Dora Szvetlanat,
jegyzokonyv hitelesitoknek Kenyeres Anitat és Bodo Andrast.

2. napirendi pont:

2./12018. (05.31.) sz. Hatarozat
A kozgyulés a napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

: rendi nont:
A ko6zos keépviseld ismerteti a 2017-es MOL-palyazat masodik fordul6janak
eredmeényeit. a tarsashaz nem tudott beadni érvényes palyazatot, mert nem sikerult
valddi koézossegként megmutatkoznia. A KK elmondja, hogy a Tarsashaznak o
eselyesei vannak az akar egy millié forint kérili vissza nem téritendo dij elnyeresere,
de ehhez aktivan és jol dokumentaltan kdzdssegkeént kell megmutatkoznia, €s nem
csak a lakéknak, hanem minden tulajdonosi szféranak — az O©6nkormanyzati,
befektetdi koroknek is. A MOL a palyazat eldfeltételetl és teljesitési feltételedl is
konkrét fizikai munkat, részvételt, egyutt-gondolkodast szabja meg. Mivel a
kozeljbvében puszta 6nerdébdl nem fog megvaldsulni nagy volumend esztétikai
jellegt felujitas (pl. udvar rendbehozatala), nagyon is megfontolandé egy ilyen

palyazaton valé részvétel.

4. napirendi pont:

A Reticolo Kft képviseletében Sarfalvi Sandor ismerteti a 2017. 6szén megszavazott,
2018-ban elkészitett szemrevetelezéses allapotmeghatarozo vizsgalat eredményeit.
(A tanulmanyt minden tulajdonostars megkapja e-mailben, pdf formatumban). A
felmérés elsddleges célja az volt, hogy kideritsiik alkalmas lehet-e az épllet tetdtér-
beépitésre. A _szemrevételezéses vizsgalat nem helyettesiti a méréses, feltarasos

vizsgalatokat, de lényegesen olcsobb, és mar ebben a fazisban fény derilhet olyan
strukturdlis hibakra, melyek alapjan a tetdétér hasznositasra alkalmatlannak bizonyul~
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A vizsgalat soran feltart hibak:

* a hatsé traktus alatti pince szakasz nem szellozik; a szellozést meg kell
oldani, mert a para korrodalja az acél tartészerkezeteket, igy csokkenti az
epulet allekonysagat.

* a foldszinten a bejarati folyos6 szakasznal beazas nyomai lathatok, illetve
korrodalédott acél gerenda — a gerenda szerkezeti vizsgalata helyreallitas
elott szikségszerl, ha tulsagosan elvékonyodott az anyag, cseréje
szukseges.

* padlastér. tul sok depodnia (épitési hulladék, lom) talalhaté a padlason,
eltavolitasuk strgetd, mert foloslegesen terhelik az épiletet, illetve mert
akadalyozzak a fodém problémas részeihez valé hozzaférést. A padlastérben
a faszerkezetek allapota szemrevetelezés alapjan elfogadhatd, vannak
javitast igényl6 gerendak, de nincs sziikség azonnali beavatkozasra.

Azonnali beavatkozast igényl6 hibak:

tazfal: A tetétérben a tlizfal vakolata repedezett, lehullott, ennek egyik oka, hogy a
badogozas elvalt a tizfaltél. A kilsd teglafalon téglakilazulasok lathatok. A Kisdiofa
utca 3.sz. haz jelezte, hogy a tlzfalrdl potyognak rajuk kisebb-nagyobb tégladarabok,
amennyiben nem haritjuk el ezt a veszélyt, a katasztrofavédelemhez fordulnak.
Fontos, hogy a kilazult szakaszok visszabontasa, Ujraépitése soran a Kisdiéfa 3. sz.
haztetdszerkezetét tobb rétegben elhelyezett OSB-lapokkal védjik a lehulld téglaktol,
elkerlilve a tetoteriik karosodasat, illetve az esetleges személyi sérilést.
korfolyosok: a 3. és 4. emeleten tébb helyen nagyon rossz allapotban vannak a
korfolyosok, leszakadhatnak. Ki kell alakitani a helyes vizelvezetést, rétegrendet,
meg kell akadalyozni az acelgerendak tovabbi azasat. Vizorr kialakitasa is indokolt. A
harmadik emeleten a gerinc elvalt egy részen, ez életveszelyes, a lemezeket azonnal

el kell tavolitani.

A feltart hibak ismertetése utan Sarfalvi ur és kollégaja, a tetétér beéepitesekkel
foglalkozé Imreh-Veress Csaba 6sszefoglaljak a beépitéshez sziikséges feltételeket,
melyek:

a) jogi (6nkormanyzati engedélyhez kotétt, parkoldhely biztositasahoz kotott),

b) gazdasagi (létrehozhatd-e annyi mindséqi lakas, amennyiért megéri kivitelezének?),

C) muszaki (alkalmas-e lift, a csatorna-, gaz-, stb rendszer a bdvitésre? tlizvédelem biztositasa),
jellegliek.

A tetoter beépites mellett sz6l6 érv, hogy az ingatlan j6 helyen van, magas ingatlan
arak jellemzik a kérnyéket. Tovabbi elény, hogy szilard fodemmel rendelkezik, tehat
az akar dnmagaban is felhasznalhatd, amennyiben ezt a feltarasok és mérések is
megerositik. A beépités ellen szdl, hogy a foldszinten pilléres szerkezet-kialakitas
talalhato, tehat a teherhordd szerkezetek keresztmetszete kicsi. Ezek megerdsitése
mindenkeépp szikseges a falak kopenyezése és abroncsolasa altal, illetve
elkepzelhetd, hogy az alapokat is meg kell erdsiteni. Az albetéteken vegzett
valtoztatasok is tovabb befolyasoljak az allékonysagot, pl. 3. és 4. emeleti, Kisdiofa
felé esd6 saroklakasokban elbontott fofalak miatt mar tilos elbontani a

valaszfalakat.

Amennyiben a Tarsashaz tovabb indul a feltarasok felé, a kovetkezd lépés az alapok
és a falak méréses vizsgalata, mely nettd 250-350e Ft, illetve 500-600e Ft kordl
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Imreh-Veress ur még elmondja, hogy a Tarsashaz maga is lehet fejleszto, de ez
nagy befektetést igényel, annyi azonban bizonyos, hogy hosszu idore megoldja a
miszaki jellegli gondokat — 0j teté kerll a hazra, a bavetel fedezheti a teljeskor

tatarozast.

Soltesz Judit a beszamolé utan felhivja a figyelmet, hogy magyar viszonylatban nem
jellemzé a hataridok betartasa, illetve a mindéségi munkavégzés. Tehat kétszer annyi

ideig tart, es silany anyagokkal a profitndvelés szellemében készul, hogy utana
hostel legyen, és végérvényesen elvegye az itt lakok nyugalmat.

Imreh-Veress Csaba ezzel egyetért, mindéssze annyit tesz hozza, hogy egy
szlikseges tetdfelujitast, amit a haznak Onerdbdl kell elGteremteni, szintugy a

negyediken lakdék szenvedik el.
Imreh-Veress ur felhivja még a figyelmet arra, hogy a szerz6dés esetén mindenkepp

hagyjon a tarsashaz maganak beleszolasi jogot, illetve, hogy minden esetben
keresse fel az adott cég referenciaeplleteit, és kérdezze ki az ott lakokat a
tapasztalatokrél, ne kizardlag az internetre és képekre tamaszkodjon

dontéshozatalkor.

19:10-kor tavozik 624 TH, a kozgyulés 5987 / 10000 tulajdoni hanyaddal
hatarozatképes.

5. napirendi pont
Szamvizsgalo bizottsag ujravalasztasa. Pani Emese koltézése miatt sziikséges van

egy Uj SZB tagra, aki alairotagkent funkcional és tébbnyire hazon belll tartézkodik.
Kenyeres Anita a Nestal 7 Kft és a Klauzal Invest képviseleteben jelentkezik a
poziciora. Bemutatkoz6jaban megemliti, hogy 15 éve ingatlan Uzemeltetéssel
foglalkozik, tagja az RICS (Royal Institution for Chartered Surveyors) szakmai
szervezet mlszaki Uzemeltetéssel (Facility Management) foglalkozd kollégiumanak,
szakmai Onéletrajzat, kapcsolatait, tapasztalatat szivesen a tarsashaz

rendelkezésére bocsatja.
Az Onkorméanyzat képviseletében érkezett Polgar Zsolt ugy véli, hogy mivel

Kenyeres Anita nem tulajdonos az altala képviselt cégekben, ezért nem lehet
Szamvizsgald Bizottsagi tag. Mas nem jelentkezett a posztra, a kérdest elnapoltuk

junius kézepéig.

6. napirendi pont
A 2017. évi beszamoldval kapcsolatban kérdés, ellenvetés csak az Onkormanyzat

reszéerdl merilt fel, mert véleményuk szerint a vizora nélkiliek k6zds kdltsege tul volt
becsilve. Sajnos a jelenlevdk egyittes eréfeszitése sem volt elegendd, ahhoz, hogy
meggyozze Polgar urat, hogy a 2017-es terv a 2016-ban beérkezett vizszamlak
alapjan készult becslés, és nem azt tikrdzi, hogy mennyi vizdij befizetést
prognosztizalt a tarsashaz a vizéra nélkilieknek a 2017-es évre. Ez a beszamolo
masodik oldalan szerepld kalkulacidk alapjan egyértelmuien latszik. Ennek fényében
2017-ben kortlbelal 200.000 Ft-nyi vizdijat fizettek meg a vizoraval rendelkezdk
vizéranélkiliek helyett, ez lényeges javulas 2016-o0s vizdijakhoz képest. Polgar ar

fenntartotta a tartozkodas adta lehetéséget.
A kdzos képviseld tovabba tételesen ismertette a 2017. évben végrehajtott kdzos

kdltség jovairasokat, illetve kiszabott rendkiviili eléirasokat, melyek 2013-as és 2026%
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es nem, vagy rosszul koényvelt befizetésekbél adodtak, illetve, szabalytalan

lifthasznalat miatt kerlltek kiszabasra.
* Shahar Danus: 20000 Ft liftben térténd sittszallitas 2017. junius 1.,
* Joseph Mahli: 30000 Ft liftben torténd sittszallitas 2017. junius 1.,
k6zds koltseg jovairas
* Kiraly Zsofia: 23500 Ft 2014.08.06.;
Isabelle Lousberg: 2014.08.11. 15200 Ft es 2016.08.18 15600 Ft,

* Gergenyi Olga: 13300 Ft 2014.08.08
*  Wettstein Andras: 14519 Ft a 6¢/2017 (03.10) KGY hatarozat alapjan

Veércse Edit: 25650 Ft 2013. 08. 01

3./2018. (05 31.) sz. Hatarozat
A kozgyllés az ismertetett 2017. évi beszamolét 3222 tulajdoni hanyad IGEN és
az Onkormanyzat 2765 TH TARTOZKODIK szavazat mellett elfogadta, és a

kozos képviseldk targyévi ligykezeldi tevékenységét jovahagyta.

7. napirendi pont:

Ko6zos képviseld ismerteti a 2018. evre vonatkozé koéltségvetési tervezetet:
A karbantartasi kiadasok kozul iden a statikai szakvélemény kapcsan ismertetett
problémakon (tlzfal, kérfolyosok) Kivll jelentds tervezett kiadas a Mihimz6 alatti
szivargo szennyvizhaldzat felujitasa. Az itt megadott arak becsiltek, mert még nem
erkeztek be a konkrét arajanlatok.
Dora Laszlo kérdésere, hogy miert vannak athuzodé tételek (kapu, statikai
szakvélemény) melyek 2017-ben és 2018-ban is a tervben részben szerepeltek,
Bodd Andras, SZB tag, elmondja, hogy tapasztalatai szerint ériasi munkaeréhiany
van, igy nagyon lassan, es dragan lehet munkat elvégeztetni. Kiemeli, hogy a haznak
szllksége van rovidtavu stratégiara, és arra, hogy a lakok megertsék, az elmult
években a mukodeési koltsegek folyamatosan emelkedtek, mikézben kozos koltseg
ugyanazon a szinvonalon maradt és haz allapotaval éveken keresztul nem torddtek.
Sok javitani valo van, egy olyan idészakban, amikor draga é€s nehezen kivitelezheto
a javitas.
A bevételek kapcsan az Onkormanyzatot képviselé Polgar Zsolt felhivja a figyelmet,
hogy céltartaléek kérdésében nem szavazhat, illetve hogy az elGiranyzott 1000 Ft/
albetéet nem megvalésithatd, hiszen a haznak nincs SZMSZ-e, igy csak tulajdoni
hanyad alapjan szedhetd6 kozds koltség, albetét alapjan nem. Szintén ebbdl
kifolyblag nem lehet a haztartasban lakdok szama szerint szedni a vizéra nélkiliek
kKOzOs koltségét. Hosszas vita utan hatarozat sziiletik a vizéras &€s nem vizoras kézos
koltseég mertékeérdl, mely 2018. junius 1-tdl:

185 Ft/nm/hé vizérasoknak es

240 Ft/nm/hdé nem vizorasoknak.

Az Onkormanyzatot képviselé Polgar Zsolt javasolja, hogy a tarsashaz forduljon Dr.
Lampert Istvanhoz a vizdra nélkuli szallashely szolgaltatok elter0 k6zés kobltség

fizetése kapcsan. A tarsashaz a 2018-as évben megfigyeli, hogy mekkora kéltség
novekedessel jar a rovidtavu tzemeltetés.

4./2018. (05.31.) sz. Hatarozat
A kozgyllés a 2018. évi koltségvetési tervezetet egyhangulag elfogadta. Az )
elfogadott 2018. évi koltségvetés alapjan a vizoras albetétek esetén 185 Ft/nm/




ho, mig a vizéra nélkiili albetétek esetén 240 Ftnm/hé a kozds kéltség mértéke
?018. junius 1-t31. A kbzgy(ilés a rezsicsokkentésbol képzodo tartalékot az
epulet felGjitasi, karbantartasi munkaira hasznalja fel.

8. napirendi pont

Lakoi kérések koziil csak az Onkormanyzati albetéttel kapcsolatban sziiletik déntés.
Bergstrém Maria és Salamon Gabor tajekoztatasa alapjan a Tarsashaz tudomasul
veszi, hogy az onkormanyzati bérleményben egy nagytesti, veszélyes kutyat
tartanak a lakdk, mely tébbszér megharapta a gazdait, illetve a szomszédban laké
Salamon Gabort is fellékte. A bériék szeretnék a sintérrel elvitetni a kutyat, melynek
kéltsége allitasuk szerint 17.000 Ft, de anyagi helyzetik ezt nem engedi meg. A
tarsashaz hatarozott, hogy allja a kutya elszallitasanak koltségét. Emellett kéri az

Onkormanyzatot, hogy szigorubban szabalyozza a bérl6it, hogy ez a jévében ne
fordulhasson elé.

5./12018. (05.31.) sz. Hatarozat

A kozgyiilés egyhanglilag megszavazta, hogy a tasashaz megfizeti a 3. sz.
onkormanyzati albetétben talalhaté kutya elszallitasanak koltségét.

Az elnapolt napirendi kérdésekben és az (j szamvizsgald biztottsagi tag személyérdl
a kévetkezd junius kézepén tartandé kbzgylilésen lehet hatarozatot hozni.

Levezetd elnOk megkdszéni a részvételt és a kézgyllést 20 6ra 36 perckor
berekeszti.
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