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H Á Z I R E N D

A házirend célja, hogy meghatározza a lakóépületekben tartózkodó személyek egymás iránti magatartását és azokat az alapvető szabályokat, amelyek a társas együttéléshez nélkülözhetetlenek, továbbá előírja a lakóépületek rendeltetésszerű használatát, állagának megóvását és minden olyan követelményt, amely a tulajdonostársak és a külön tulajdont használók közös érdeke:

ELŐRENDELKEZÉSEK
1. A házirend előírásait – amely egyben közgyűlési határozat – a tulajdonostársaknak és külön tulajdont használóknak kötelességük és joguk betartani, illetve betartatni.
2. A Házirend hatálya a Társasházban lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre, udvarra mindazokra vonatkozik, akik a lakóépületet állandó vagy ideiglenes jelleggel használják.
A KÖZÖS TULAJDON HASZNÁLATÁNAK SZABÁLYAI
3. A tulajdonostársak a társasházi közös tulajdont birtokolhatják és használhatják, e jogaikat nem gyakorolhatják azonban a többi tulajdonostárs jogai és törvényes érdeke sérelmével. (Tv. 23. § (1)(1,5) bek.) Nem használhatják és birtokolhatják a közös tulajdont kizárólagosan, kivéve, ha erről az adott esetben a közgyűlés dönt (pl. közös helyiség bérbeadása). 
4. A közös tulajdonban álló területek állagát rongáló, továbbá a tulajdonostársak és a külön tulajdont használók nyugalmát zavaró tevékenységet nem lehet folytatni. 

5. A ház közös területein a villanyt, illetőleg a közösség egészét terhelő vízfogyasztás esetén a vízvételi helyeket rendeltetésszerűen, a szükséges fogyasztás mértékét betartva köteles mindenki használni.
5.1. Illetéktelen hálózathasználat esetén (pl. a Társasház elektromos hálózatára történő rácsatlakozás) a közös képviselet köteles írásban értesíteni a tulajdonost, a vételezési ponthoz való hozzáférést azonnal megszűntetni, és a megszűntetés költségét a illetéktelen felhasználó tulajdonostársra terhelni. 
6. Közgyűlési döntést igényel, ha a közös tulajdonban lévő területet (homlokzat, lépcsőházi felület) a Társasház bérbe kíván adni reklám tevékenység folytatására.
6.1. A reklám csak a vonatkozó fővárosi és kerületi jogszabályok betartásával, a város- és épületkép integritásának megtartásával helyezhető el.  
KÖZÖS TERÜLETEKEN TÖRTÉNŐ TÁROLÁS SZABÁLYAI
7. A kapualjban, udvaron, pincében, liftelőtérben és minden közlekedő folyosón tilos bármilyen bútort, biciklit, egyéb tárgyat, építési hulladékot elhelyezni és tárolni. 
7.1. bicikli tárolás

7.1.1. A biciklik tárolása kizárólag a kijelölt helyeken engedélyezett. A máshová elhelyzett biciklik eltávolításra kerülnek. 
7.2. pince használat
7.2.1. A pince nem lomtár, minden tulajdonostárs köteles pincében elhelyezett tárgyait rendben tartani a rágcsáló- és tűzveszély miatt. 

7.2.2. Tulajdonostársak albetétenként egy pincehelyiség használatára jogosultak, amennyiben egy tulajdonostárs több helyiséget is használ, bérleti díj róható ki rá, melynek mértékéről a SZB dönt. 

7.2.3. A pincében sittet, hulladékot tárolni tilos, ezeket a Társasház elszállítja, az elszállítás költségét a tulajdonosra terheli. 

7.3. körfolyósok, lépcsőház

7.3.1. A körfolyosókon és a lépcsőházakban nem tárolható semmilyen lom, tárgy (pl bicikli, virágcserép stb.)  különös tekintettel a katasztrófavédelem által kijelölt menekülési útvonalakon. 
7.3.2. Körfolyósók korlátaira tilos tárgyakat függeszteni (pl. bicikli, vasrúd, építési anyag, súlyos (50kg/nm ill. statikus által megállapított mérték) dekorációs elem) balesetveszély és a teherhordószerkezet indokolatlan terhelése, és ezáltal idő előtti elhasználódása végett.  
A tilalom alól kivételt képeznek a bolti forgalomban kapható standard balkonládák.

7.3.3. A folyosókon ruhanemű, szőnyeg, ágynemű szárítása időszakosan engedélyezett, az egy hétnél tovább „kint felejtett” tárgyak eltávolításra kerülnek
7.4. udvar használata

7.4.1. Az udvaron a növények karbantartása, locsolása az ezzel megbízott személy feladata.  

A BÉKÉS EGYÜTTÉLÉS SZABÁLYAI
8. Az albetétekben és a közös használatra szolgáló helyiségekben napszaktól függetlenül tartózkodni kell minden, mások nyugalmát zavaró zajos magatartástól és tevékenységtől.

8.1. Amennyiben az átlagosnál nagyobb zajjal járó tevékenységet kíván folytatni (pl a házibuli vagy építkezés, lakásfelújítás) a lakó vagy tulajdonostárs azt a ház többi lakójával köteles előre tudatni - a lépcsőházi faliújság(ok)ra illetve a liftbe kihelyezett hirdetményen a rendezvény előtt legalább 2 nappal. 
8.2. Televízió, rádió, lemezjátszó, videó és egyéb berendezések úgy működtethetők, hogy mások nyugalmát ne zavarják. 

9. A lakóépületben zajt okozó háztartási és egyéb gépek használata, továbbá zajjal járó építési, szerelési munka végzése, valamint az ilyen hatást kiváltó tevékenységek végzése – az ének- és zenegyakorlást is beleértve:
munkanapokon 8 - 20 óra; szombaton 9 - 16 óra között. Munkanapokon a 13-14 óra közötti szieszta idején tartozkodni kell a zajos munkvégzéstől.
Vasárnap és ünnepnapokon zajt okozó tevékenység végzése tilos.
9.1. E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozást igénylő hibaelhárítási, vagy életveszély elhárítására irányuló munkavégzést. 
10. Társasági összejövetelek tere nem a folyosó: 22 óra után buli csak lakásokon belül zárt nyílászárókkal folytatható, törekedve arra, hogy a lakóközösség mindenebből semmit se észleljen. 
11. A körfolyósókra helyezett klímaegység nem kelthet 30 dB-nél hangosabb.
12. Az egyes albetétekhez tartozó kültéri fali lámpák fényereje és a pozíciója nem zavarhatja mások nyugalmát.

12.1. A folyosói lámpák cseréje a gondoki feladatokat ellátó személy feladata. Amennyiben a tulajdonostárs maga cseréli a folyosói lámpáját, akkor csak az épület stilisztikai útmutatójában meghatározott fényerejű, színhőmérsékletű, fogyasztású izzót használhat. 

KÖZTISZTASÁG ÉS HULLADÉKKEZELÉS SZABÁLYAI
13. Minden tulajdonostársnak és külön tulajdont használónak érdeke, ennélfogva kötelessége a ház állagának és tisztaságának védelme.
13.1. A tulajdonostárs vagy ingatlanának használója köteles az ingatlan környékét rendben és tisztán tartani. 

13.2. Szemét, háztartási hulladék nem tárolható huzamosabb ideig a folyosókon. Minden lakó a szemét kukához történő szállítás során keletkezett piszkot -a liftben, lépcsőházban, folyosón- a köteles feltakarítani. 
13.3. A ház kukáiba kizárólag háztartási hulladék kerülhet. A nagyobb mennyiségű hulladékot a tulajdonostárs, vagy a külön tulajdont használó köteles elszállítani, vagy elszállíttatni saját költségén.

13.4. Tilos a ház kukáiba lomtalanítani. 

14. A papír (kékszínű) szelektív kukába tilos műanyagot helyezni, ebbe beletartozik a nylon zacskóban kidobott ’csak papír’ szemét is. A műanyag szelektív kukába műanyagot, illetve fémet lehet helyezni. Az üveg nem gyűjthető szelektíven a társasházban, ezért az általános hulladékkal együtt dobandó ki.

14.1. Pizzásdobozt tilos a kuka tetejére helyezni. 

14.2. Üveget és egyéb hulladékot tilos a kukák mellé helyezni. 

15. Minden tulajdonostársnak, külön tulajdont használónak ajánlott az évi kerületi lomtalanítás lehetőségének igénybevétele.

16. A lakóépületből az udvarra, az utcafronta és a szellőző aknákba szemetet, cigarettacsikket, bármilyen folyadékot, vagy hulladékot lesöpörni, ledobni, kiönteni tilos!

17.  A közös szennyvízlefolyóba szemetet, zsíros és olajos folyadékot, valamint építési törmeléket, betont önteni, folyatni tilos a dugulás veszélye miatt. 



ÁLLATTARTÁS

18. A közösség (közgyűlés) dönt a közös területen történő állattartásról. Ilyen döntés hiányában háziállatot csak a külön tulajdonrészben lehet tartani.
18.1. Az állattartó közös használatában álló helyiségekben, körfolyósókon, udvaron ebet nem sétáltathat.
18.2. Az eb csak pórázon vezethető át a közös terüületeken, abból a célból hogy kijusson a közterületre.
18.3. Az állatok piszkát az állattartó tulajdonostársaknak és külön tulajdont használóknak azonnal el kell takarítaniuk. Bármely háziállat okozta kárért az állat tulajdonosa, amennyiben az nem tulajdonostárs, akkor az állat tulajdonosa által lakott lakás vagy nem lakás céljára szolgáló helyiség tulajdonosa egyetemlegesen felelősek anyagilag és kötelesek a kárt haladéktalanul helyreállítani, megtéríteni. 
18.4. A kutyákkal kapcsolatos önkormányzati rendeleteket, valamint a közgyűlés által hozott határozatokat minden tulajdonostársnak és külön tulajdont használónak kötelessége betartani.
FELÚJÍTÁSI MUNKÁK
19. Az épület kerületi védelem alatt áll: homlokzata, nyílászárói eredeti állapotukban megőrizendők. A vonatkozó szabályozásokat a kerület Főépítészi Irodájából lehet kikérni. 

20. A felújítás során ügyelni kell a 9. pontban meghatározott munkaidő betartására, illetve a felújítást végző munkások rádióhallgatása is csak akkor megengedett, ha mások nyugalmát nem zavarja.
21. A külön tulajdonban végzett építési, felújítási munkák miatt keletkezett sittet köteles a tulajdonos 48 órán belül eltávolítani, a szennyeződött közös területeket naponta kitakarítani. Amennyiben a tulajdonos nem távolítja el a sittet, lomot a közös területekről a ház elszállíttatja és az elszállítás költségét rendkívüli előírás formájában a tulajdonostárs közös költség egyenlegére terheli. 
22. A folyosó Tulajdonos által történő festésére csak indokolt esetben (például nyílászáró csere utáni helyreállítás esetén) kerülhet sor, ilyenkor a TH arculati kézikönyvében meghatározott színben kikevertett festéket szabad csak használni. 
23. Bejárati ajtók, ablakok cseréje, átalakítása festése előtt köteles a tulajdonos a közös képviselőnek/intézőbizottságnak, illetve utcai homlokzatot érintő változás esetén, az Önkormányzatnak, mint építési hatóságnak bejelenteni szándékát. A bejelentéshez pontos rajzot és színmintát – csak festés esetén színmintát – kell mellékelni. A munkát csak a közös képviselő/intézőbizottság, illetve az Önkormányzat  – csak festés esetén a közös képviselő/intézőbizottság – engedélyével kezdheti meg. 
23.1. Amennyiben a Tulajdonos a fenti munkákat úgy végezteti el, hogy nem tesz eleget bejelentési kötelezettségének, illetve nem kér rá engedélyt, úgy a társasház eljárást  kezdeményez az Építésügyi hatóságnál, és az eljárási díjat valamint az összes, a helyreállítással kapcsolatos költséget a szabályszegőre terheli közös költség tartozás formájában. 
24. A helyreállítási kötelezettségnek elévülési ideje nincs, de nem retroaktív. 
24.1. A tulajdonostárs, aki szabályzat hatályba lépése előtt nem tett eleget kötelességének, és ebből kifolyólag bejárati ajtója, ablakai, nem megfelelő színűek, anyagúak vagy osztatúak, köteles ezek cseréje, felújítása alkalmával az előírásoknak megfelelő nyílászárót elhelyezni. 
24.1.1. Amennyiben a folyosó fala, fa nyílászáró nem megfelelő színű, a tulajdonos köteles ezek azonnali helyreállítására, a megadott színminta alapján. 
KLÍMABERENDEZÉSEK ELHELYEZÉSE 
25. Klíma berendezés a társasház külső homlokzatán tilos elhelyezni. 

26. A klíma berendezés felhelyezésére a  közvetlenül érintett tulajdonostársak beleegyezése szükséges, a Társasházi törvény szerinti mértékben.
27. Tilos a klíma berendezést légaknába vagy légudvarba szerelni. (OTÉK §70-§71)
LIFT HASZNÁLAT

28. A tulajdonostárs saját tevékenysége (pl. építkezés, költözés, teherszállítás) kapcsán a közös tulajdonban keletkezett károkat köteles a társasház közösségnek megtéríteni: felvonó meghibásodása, udvar, kapualj sérülése, szennyeződése stb

29. A társasház felvonója személyszállításra szolgál, azon – mennyiségtől függetlenül – terhet szállítani vagy azt – akár csak személyszállításra is – folyamatosan üzemeltetni tilos. Amennyiben e szabályt megszegik, szabályszegőt díj megfizetésére kötelezik  - SZB által előre meghatározott mértékben – mely közösköltség tartozásként jelenik meg.
DOHÁNYZÁS
30. A liftben tilos a dohányzás.

31. A dohányzás a körfolyosón csak a közvetlenül érintett tulajdonostársak engedélyével folytatható.

32. Minden tulajdonostárs, különösen a szálláshely szolgáltatók kötelesek a körfolyósokon hamutartókat biztosítani az ingatlan vendégei, dohányzó lakói részére, illetve felhívni figyelmüket a hamutartók használatára. Csikket a körfolyósóról ledobálni tilos! 
BIZTONSÁG
33. A bejárati kapukat a tulajdonostársak és a külön tulajdont használók nyugalmának és biztonságának érdekében mindenkor zárva kell tartani. Be- vagy kihajtás után mindig meg kell várni a kapu becsukódását, annak elkerülése érdekében hogy illetéktelenek bejussanak
34. A ház biztonságának növelése érdekében 3 évente le kell cserélni a kapukulcsokat és zárat.
TŰZVÉDELEM
35. A pincei részen a dohányzás és a nyílt láng használata tilos. Az udvarban, körfolyósokon tűzet - akár sütés, akár avar-égetés céljából - nem lehet gyújtani.
36. A tűzrendészeti előírásokat minden tulajdonostárs és külön tulajdont használó köteles betartani. A pincei részen tűz- és robbanásveszélyes anyagok (pl.: benzin, gázolaj, oldószer) sem állandó, sem ideiglenes jelleggel nem tárolhatók
37.  Senki nem sértheti meg a tűzvédelemre vonatkozó Tűzoltósági Rendszabályokat. Lépcsőházat lomokkal és egyéb dolgokkal tilos eltorlaszolni. 
BÉRLEMÉNYEKRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK

38. Minden esetben a tulajdonos felel bérlőiért, vele egy háztartásban élő családtagjaiért vagy lakótársaiért illetve a hozzá látogatóiért, hogy a házirendet betartsák.
39. A tulajdonostárs, aki lakását vagy nem lakás céljára szolgáló helyiségét a házban bérbe (használatba) adja, vagy más célra használja köteles a bérlővel (használóval) megismertetni a házirendet.

40.  Szállóvendég szolgáltató köteles a házirend vendégei számára releváns részeit több nyelven kifüggeszteni. 
TULAJDONOSTÁRSAK bejelentési kötelezettségei:
41. A tulajdonostársak kötelesek jelezni a közös képviselőnek/intézőbizottságnak a külön tulajdonukat érintő minden rendkívüli eseményt, változást, különösen:
41.1.  kötelesek a lakás eladását bejelenteni a lakás elhagyása előtt; (Tv. 22. § (1)(1,5) bek. a) pont)
41.2. saját illetve a vevő(k) elérhetőségét (pontos cím és telefonszám); (Tv. 22. § (1)(1,5) bek. b) pont)
41.3.  haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvező személy nevét, (Tv. 22. § (1)(1,5) bek. e) pont)
41.4. Ezen adatokat a birtokbavételt, illetőleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő 30 napon belül kell bejelenteni. (Tv. 22. § (4)(1,5) bek.) Amennyiben nem kerül a tulajdoni lap leadásra, és azt a közösképviseletnek kell más úton megszereznie, a tulajdoni lap letöltésének díját közösköltség tartozásként terheli a tulajdonos egyenlegére.
41.5.  lakás továbbiakban nem lakás céljára szándékolt hasznosítását;
41.6.  a nem lakás céljára szolgáló helyiség használatának, használati módjának tervezett megváltoztatását és 
41.7. a lakásban tervezett építkezést.
42. A tulajdonostársak és a külön tulajdont használók a házzal kapcsolatos problémájukat a közös képviselőnek jelenthetik.
43. A közös képviselő köteles jelen Házirend egy példányát a Társasház minden tulajdonos számára eljuttatni és egy rövidített változatban a hirdetőtáblára kifüggeszteni.

Jelen Házirendben nem szabályozott kérdésekben az Alapító Okirat, a Szervezeti és Működési Szabályzat, valamint a vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadóak.
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