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Klauzál tér 16.Társasház Szervezeti és Működési Szabályzat.

                         2013.Május.16


Klauzál tér 16. Társasház
Szervezeti és Működési Szabályzat.

A 2003. évi CXXXIII. törvény a társasházakról (továbbiakban Társasházi Törvény, Tv.) értelmében a Budapest, VII. kerület, Klauzál tér 16. Társasház (tulajdoni lap szám: 1270, helyrajzi szám: 34126) Tulajdonosai az 1998. december 16-i Közgyűlés által elfogadott Szervezeti és Működési Szabályzatot (továbbiakban SzMSz) az alábbiak szerint módosítjuk.

A Társasházban 49 albetét van. Az eredeti Alapító Okirat kelte: 1994. június 20., a Földhivatal a társasház-alapítást 1994. augusztus 29-én jegyezte be 1270./1-49 tulajdoni lap számon.

1. A Közgyűlés
1.1. A Társasházközösség legfőbb döntéshozó szerve a tulajdonostársak közgyűlése, amelyen valamennyi tulajdonostárs részt vehet illetve meghatalmazott útján képviseltetheti magát. (Tv. 27. § (1)= 3/(2) bek.) 
1.2. A közgyűlés határoz

1.2.1.  a közös tulajdonban álló épületrészek birtoklásáról, használatáról, hasznosításáról, ezek módjáról, fenntartásáról, felújításáról, a közösséget terhelő kötelezettségek elvállalásáról, (Tv. 28. § b-c) pont)
1.2.2.  a közös képviselőnek, vagy az intézőbizottság elnökének és tagjainak, valamint a számvizsgáló bizottságnak a megválasztásáról, felmentéséről és díjazásáról, (Tv. 28. § d) pont)
1.2.2.1. A közgyűlés a közös képviselőt, az intéző-, illetőleg a számvizsgáló bizottságot bármikor felmentheti. A felmentett közös képviselő - intézőbizottság esetén annak elnöke - a közgyűlés határozata alapján, az abban meghatározott feladatok végzésével és változatlan díjazás ellenében köteles az új közös képviselő (intézőbizottság) megválasztásáig, de legfeljebb felmentésétől számított kilencvenedik nap leteltéig ügyvivőként ellátni a közösség ügyeinek intézését.. (Tv. 28. § (3)= 3/(2) bek.)
1.2.2.2. Új közös képviselő/intézőbizottság választásakor a jelölt köteles a részére kiállított hatósági erkölcsi bizonyítványt, illetőleg a közös képviselet ellátásával, a társasház-kezelői tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges köztartozásról, valamint a székhelye vagy lakóhelye szerint illetékes első fokú bíróságtól a végrehajtásra átadott tartozás alóli mentességről szóló igazolásokat, valamint a társasházkezelői tevékenységet üzletszerűen végző természetes személy vagy egyéni vállalkozó a szakképzettségét igazoló bizonyítványt az új közös képviselőt/intézőbizottságot választó közgyűlésen bemutatni. (Tv. 49. § (2)= 3/(2) bek.)
1.2.2.3. Ha a közgyűlés gazdasági társaságot kíván megbízni a közös képviselet ellátásával, a gazdasági társaság vezetője a részére kiállított hatósági erkölcsi bizonyítványt, illetőleg a gazdasági társaság képviselője a gazdasági társaság részére kiállított nemleges köztartozásról szóló igazolásokat, valamint a társaság legalább egy tagjára vonatkozóan a szakképzettséget igazoló bizonyítványt – köteles az új közös képviselőt választó közgyűlésen bemutatni. (Tv. 49. § (3)= 3/(2) bek.)
1.2.3.  a közösség éves költségvetésének és elszámolásának elfogadásáról, valamint a közös képviselő, illetőleg az intézőbizottság részére a jóváhagyás megadásáról,(Tv. 28. § e) pont) A jóváhagyás nem jelenti az esetleges kártérítési igényről történő lemondást. (Tv. 48. § (2)= 3/(2) bek.)
1.2.4. az aktuális megtakarítás függvényében felújítási alap képzéséről, annak módjáról, mértékéről, valamint az alap felhasználásának szabályairól. 
1.2.5. minden olyan ügyben, amelyet az alapító okirat vagy ezen SzMSz nem utal a közös képviselő, az intézőbizottság vagy a számvizsgáló bizottság hatáskörébe (Tv. 28. § h) pont)
1.2.6. A közgyűlés megtilthatja a nem lakás céljára szolgáló helyiség használata, hasznosítása módjának megváltoztatását, ha az a társasház működését vagy a lakhatás nyugalmát zavarja. (Tv. 18. § (1)= 3/(2) bek.)= 12/(3)
1.2.7. Ha a nem lakás céljára szolgáló helyiség megváltoztatott használata jogszabályban meghatározott engedélyhez kötött tevékenységhez szükséges, az engedély akkor adható ki, ha a hatóság felhívására – 30 napos határidőn belül – a közgyűlés nem hozott tiltó határozatot. (Tv. 18. § (2)= 3/(2) bek.)
1.2.8. A közgyűlés a nem lakás céljára szolgáló helyiség megváltoztatott használatához a lakhatás nyugalma – így különösen: a zaj- és rezgésvédelem, illetőleg a lakókörnyezetet veszélyeztető más tevékenység megelőzése – érdekében az erre vonatkozó külön jogszabályok előírásainak figyelembevételével kikötött feltételt tartalmazó hozzájáruló határozatot is hozhat. (Tv. 18. § (3)= 3/(2) bek.)= 12/(4)
1.3. A közgyűlés összehívása

1.3.1.  Közgyűlést szükség szerint, de legalább évente egyszer kell tartani. Az éves elszámolásról, költségvetés megállapításáról szóló közgyűlést a tárgyévet követő május 31-ig meg kell tartani.. (Tv. 35. § (1)= 3/(2) bek.) Amennyiben az Erzsébetvárosi vagy a Fővárosi Önkormányzat Társasház-felújítási Pályázatot hirdet, melyen a Társasháznak a közös képviselő/intézőbizottság és a számvizsgáló bizottság előzetes egyeztetése alapján = 26/(1)lehetősége van részt venni, az elszámoló közgyűlés időpontját a pályázat(ok) beadási határidejéhez kell igazítani. A pályázaton való részvételről a Társasház Közgyűlése dönt.
1.3.2.  A közgyűlést a közös képviselő, illetőleg az intézőbizottság elnöke hívhatja össze; a közgyűlésre valamennyi tulajdonostársat írásban kell meghívni, amellyel egyidejűleg a meghívó egy példányát a társasházban – jól látható helyen – ki kell függeszteni. (Tv. 33. § (1)= 3/(2) bek.)
1.3.3.  A meghívónak tartalmaznia kell a közgyűlésen elnöklő személy, a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője és a jegyzőkönyvet hitelesítő két tulajdonostárs megválasztására, valamint a szavazásra előterjesztett napirendet. (Tv. 34. § (1)= 3/(2) bek.) A meghirdetett napirendben nem szereplő ügyben érvényes határozatot hozni nem lehet. (Tv. 34. § (2)= 3/(2) bek.)
1.3.3.1. A közös képviselő a közgyűlés tervezett időpontja előtt legalább 30 nappal köteles felhívni a Tulajdonostársakat (legalább az épületben kifüggesztett értesítőkön)  napirendi pont javaslatok megtételére.

1.3.4. A tulajdonostárs által írásban meghatalmazott általános képviselőt a közgyűlésre minden esetben meg kell hívni. (Tv. 33. § (3)= 3/(2) bek.)
1.3.5.  Sürgős esetet – így különösen: a közös tulajdonban álló épületrészek, épületberendezések, vagyontárgyak állékonyságát, biztonságát közvetlenül veszélyeztető helyzet kialakulását – kivéve a meghívót legkésőbb a közgyűlés időpontja előtt nyolc nappal meg kell küldeni. (Tv. 33. § (2)= 3/(2) bek.)
1.3.6.  Kötelező a közös képviselőnek/intézőbizottságnak a közgyűlést összehívni, ha azt az ok és a napirend megjelölésével a tulajdonosok tulajdoni hányad szerint legalább 1/10-e írásban kéri. Ha a kérést a közös képviselő/intézőbizottság nem teljesítette, a közgyűlést az összehívást kérő tulajdonosok vagy az általuk megbízott személy vagy a számvizsgáló bizottság is összehívhatja. (Tv. 35. § (2)= 3/(2) bek.)
1.3.7.  A közgyűlési meghívóban meghirdetett napirendben nem szereplő ügyben érvényes határozatot hozni nem lehet. (Tv. 34. § (4)= 3/(2) bek.)= 26/(2)
1.4. A közgyűlés határozatképessége

1.4.1.  A közgyűlés akkor határozatképes, ha azon a tulajdoni hányadnak több, mint a felével rendelkező tulajdonosok jelen vannak. (Tv. 36. § (1)= 3/(2) bek.)
1.4.1.1. A határozatképességet a közgyűlés megnyitását követően, továbbá az egyes napirendekről történő szavazást megelőzően a közgyűlés által megválasztott elnöklő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője állapítja meg. (Tv. 36. § (2)= 3/(2) bek.)= 27/(1)
1.4.2.  Ha a közgyűlés nem határozatképes az újabb (megismételt) közgyűlést a határozatképtelen közgyűlést követő 15 napon belüli időpontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani. A megismételt közgyűlés időpontját az eredeti közgyűlés meghívójában is közölni lehet, utalva a határozatképtelenségre. (Tv. 37. § (1, 2)= 3/(2) bek.)= 27/(2)
1.4.3.  A megismételt közgyűlés a jelenlévők számától függetlenül határozatképes, ezt a körülményt a meghívóban jelezni kell, azzal, hogy ahol a Társasházi Törvény a tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján számított meghatározott arányát követeli meg a határozat elfogadásához, ennek hiányában a kérdésben határozat nem hozható. (Tv. 37. § (3)= 3/(2) bek.)
1.4.4. A közgyűlésen a tulajdonostársakat tulajdoni hányad szerint illeti meg a szavazati jog. A közgyűlés döntéseit a jelen lévő tulajdonosok tulajdoni hányada alapján számított egyszerű szavazattöbbséggel hozza meg, kivéve, ahol a Társasházi Törvény illetve ezen SzMSz másképp nem rendelkezik. (Tv. 38. § (1, 2)= 3/(2) bek.)= 28/(1),(2)
1.5. A közgyűlésen a határozatokat is tartalmazó jegyzőkönyvet kell vezetni. A jegyzőkönyvet a közgyűlés által megválasztott levezető elnök és két jegyzőkönyv-hitelesítő valamint a közös képviselő/intézőbizottság elnöke írja alá. A szabályosan aláírt jegyzőkönyv legkésőbb a közgyűlés után nyolc nappal a tulajdonosok rendelkezésére kell, hogy álljon. (Tv. 39. § (1)= 3/(2) bek.)= 29/(1)
1.6. A közgyűlésről készült jegyzőkönyvbe minden tulajdonos betekinthet, arról másolatot kérhet, a másolási költség megtérítése esetén. (Tv. 39. § (3)= 3/(2) bek.)
1.7. A közgyűlésen meghozott határozatokról a közös képviselőnek/intézőbizottság elnökének valamennyi tulajdonostársat írásban, a közgyűlés megtartásától számított nyolc napon belül értesítenie kell. (Tv. 39. § (4)= 3/(2) bek.)
1.8. = 29/(2)Írásbeli szavazás

1.8.1.  A közgyűlési határozat úgy is meghozható, hogy a közös képviselő/intézőbizottság felhívására a számvizsgáló bizottság által véleményezett határozati javaslatról a tulajdonostársak írásban szavaznak. (Tv. 40. § (1)= 3/(2) bek.)
1.8.2.  Írásbeli szavazás csak rendkívüli esetben rendelhető el, jellemzően olyankor, ha az összes tulajdonostárs meghatározott hányada szükséges a döntések meghozatalához (pl. közös tulajdon elidegenítése vagy az Alapító Okirat, SzMSz egyéb módosítása) és közgyűlésen a megfelelő részvétel előre láthatóan nem biztosítható. Nem kérhető írásbeli szavazás a Társasház rendes működésével kapcsolatos döntésekben (pl. elszámolás, költségvetés).

1.8.3.  Ez esetben a közös képviselő/intézőbizottság a számvizsgáló bizottsággal együttműködve írásba foglalja a határozati javaslatokat. Ezt a számvizsgáló bizottság írásbeli véleményével együtt minden tulajdonoshoz dokumentálható módon (átvétellel, elektronikus úton vagy tértivevénnyel) eljuttatja, azzal, hogy a tulajdonos azt egyetértő vagy elutasító aláírásával ellátva 15 munkanapon belül juttassa el a közös képviselőnek/intézőbizottságnak.
1.8.4. Az írásbeli szavazás akkor érvényes, ha a tulajdonosok Társasházi Törvény által megkövetelt hányada visszajuttatja az elfogadott, vagy elutasított határozati javaslatot. Eredménytelen a szavazás, ha a határozat elfogadása nem a Társasházi Törvény által megkövetelt arányban történt meg. A szavazás eredményéről a közös képviselő/intézőbizottság ―a szavazásra megjelölt határidőt követő nyolc napon belül ―írásban köteles tájékoztatni a tulajdonosokat. (Tv. 56. § 4.= 3/(2) pont és 19. § (3)= 3/(2) bek.)
1.8.5. Ha az SzMSz módosítását célzó írásbeli szavazás eredménytelen, vagy a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező tulajdonostársak módosító javaslatot tesznek, a közös képviselő/intézőbizottság elnöke 60 napon belül a közgyűlést köteles összehívni. (Tv. 14. § (4)= 3/(2) bek.)
1.9. Kötelező szavazati arányok
1.9.1. Az alapító okirat megváltoztatásához – ha a Társasházi Törvény másként nem rendelkezik – valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása szükséges; a változást be kell jelenteni a földhivatalnak. (Tv. 10. § (1)= 3/(2) bek.)
1.9.1.1. Ha az alapító okirat erre felhatalmazást ad, a közgyűlés az összes tulajdoni hányad legalább 2/3-os többségével rendelkező tulajdonostársak igenlő szavazatával dönthet a Társasház közös tulajdonának elidegenítéséről, amennyiben az elidegeníteni kívánt épületrész önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel a meglévő külön tulajdon tárgya bővíthető. Az épületszerkezet, az épület biztonságát (állékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrész, épület-berendezés és felszerelési tárgy nem idegeníthető el, ezek akkor is közös tulajdonban maradnak, ha a külön tulajdonba tartozó (vagy külön tulajdonként kialakítható) épületrészen belül vannak. (Tv. 10. § (2)= 3/(2) bek. és 1. § (2)= 3/(2) bek) 
1.9.1.2. Amennyiben az elidegenítéssel kapcsolatos alapító okirat módosítással a tulajdonosok négyötöde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostársak a szavazás napjától, illetve írásbeli szavazás esetén a négyötödös szavazási arány elérésétől számított 30 napon belül nem élnek keresetindítási jogukkal, úgy az alapító okirat, illetve annak módosítása hatályba lép. (Tv. 10. § (3)= 3/(2) bek.)
1.9.1.3.  A határozatban rendelkezni kell a külön tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni hányadok megállapításáról. A közgyűlés határozata az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre alkalmas okirat.  (Tv. 10. § (2)= 3/(2) bek.) Ezt a határozatot közokiratba vagy ügyvéd – jogkörén belül jogtanácsos – által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. (Tv. 10. § (5)= 3/(2) bek.)
1.9.2.  Az alapító okirat módosítását célzó közgyűlés határozat alapján (ha a Törvény 10 §  (1)-(3) bekezdésekben meghatározott feltételek egyike sem áll fenn) bármely tulajdonostárs kérheti a bíróságtól, hogy a közös tulajdonban álló olyan épületrészre, amely önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel a meglevő külön tulajdon tárgya bővíthető, megszüntesse a közös tulajdont, ha az a kisebbség méltányos érdekét nem sérti. (Tv. 10. § (6)= 3/(2) bek.)
1.9.3.  A kereseti kérelemhez mellékelni kell az önálló ingatlan kialakítására vonatkozó, az építési hatóság által engedélyezett építési tervet. (Tv. 10. § (6)= 3/(2) bek.)
1.9.4.  Ha az építtető tulajdonostárs lakásában tervezett építkezés az alapító okiratban közös tulajdonként meghatározott épületrészt nem érinti – és az építésügyi hatóság jogerős és végrehajtható építési engedélye alapján végzik – és olyan lakás-megosztást, illetőleg lakásösszevonást eredményez, amelynek alapján a többi tulajdonostárs alapító okiratban meghatározott tulajdoni hányada változatlan marad, a közgyűlés az összes tulajdoni hányad szerinti legalább egyszerű szavazattöbbségű határozatával az alapító okiratot módosíthatja. (Tv. 21. § (3)= 3/(2) bek.) 
1.9.4.1. A változás ingatlan-nyilvántartásban történő bejegyzésének feltétele, hogy az építtető tulajdonostárs az építésügyi hatóság jogerős és végrehajtható használatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz csatolja. (Tv. 21. § (4)= 3/(2) bek.)
1.9.5. Az építtető tulajdonostárs a lakásában tervezett építkezés megkezdéséhez a tulajdonostársak 4/5-ének írásbeli hozzájáruló nyilatkozatát – vagy az összes tulajdonos 4/5-ének igenlő szavazatával meghozott közgyűlési határozatot – köteles beszerezni, ha a munka az alapító okiratban közös tulajdonként megjelölt épületrészt érinti. (Tv. 21. § (1)= 3/(2) bek.) 
1.9.6.  A közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos, a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokról a tulajdonostársak az összes tulajdoni hányad szerinti legalább 4/5-ös szavazattöbbséggel határoznak. (Tv. 38. § (3)= 3/(2) bek.)
1.9.7.  A közgyűlés az összes tulajdoni hányad szerinti legalább egyszerű szavazattöbbségű határozatával módosíthatja az SzMSz-t (Tv. 14. § (1)= 3/(2) bek.)
1.9.7.1.  A szervezeti-működési szabályzat tervezetét, a közgyűlés megtartását, illetőleg az írásbeli szavazásra kitűzött határidőt megelőző tizenöt munkanappal korábban a tulajdonostársak részére meg kell küldeni. (Tv. 14. § (3)= 3/(2) bek.)
1.9.8.  Ezen SzMSz 1.2.6, 1.2.7 és 1.2.8 pontjai (Tv. 18. § (1) és (3)= 3/(2) bek.) szerinti –  a nem lakás céljára szolgáló helyiség használatával kapcsolatos –  közgyűlési határozatot az összes tulajdoni hányad szerinti –  a közvetlenül érintett szomszédos tulajdonostársak legalább kétharmadának igenlő szavazatát is magában foglaló –  legalább egyszerű szavazattöbbséggel állapítja meg. (Tv. 19. § (1)= 3/(2) bek.)
1.9.8.1. Közvetlenül érintett szomszédos tulajdonostársak: a társasházban lévő külön tulajdont elhatároló épületszerkezetek minden másik oldalán lévő külön tulajdon tulajdonosai. (Tv. 56. § = 3/(2)5. pont.)
1.10. Ha a közgyűlés határozata jogszabály, az Alapító Okirat vagy ezen SzMSz rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár, bármely tulajdonostárs keresettel kérheti a bíróságtól a határozat érvénytelenségének megállapítását a határozat meghozatalától számított 60 napon belül. A határidő elmulasztása jogvesztéssel jár. A kereset a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban a végrehajtást indokolt esetben felfüggesztheti. (Tv. 42. § (1)= 3/(2) bek.)= 32/(1),(2)
2. Közös képviselő/intézőbizottság
2.1. A Társasház kötelező jelleggel közös képviselőt bíz meg vagy intézőbizottságot választ ügyei intézésére.

2.2. Ha a közgyűlés intézőbizottság megválasztásáról dönt, akkor a legalább egy elnökből és két tagból álló intézőbizottságot a tulajdonostársaknak saját maguk közül kell megválasztaniuk; az intézőbizottság elnökének jogállása és felelőssége azonos a közös képviselő a Társasházi Törvényben meghatározott jogállásával és felelősségével. (Tv. 27. § (3)= 3/(2) bek.)
2.2.1.  A közös képviselő/intézőbizottság díjazásának meghatározására az ő(ke)t megválasztó illetve az elszámoló (a költségvetést elfogadó) közgyűlés jogosult.
2.3. Közös képviselő/intézőbizottság feladatai:

2.3.1.  A számvizsgáló bizottsággal együttműködve intézi a Társasház ügyeit, fizeti a költségvetésben meghatározott közüzemi és egyéb számlákat, a mindenkori számviteli jogszabályoknak megfelelően vezeti a könyvelést – ezzel a számvizsgáló bizottság egyetértésével mást is megbízhat –, elkészíti a mindenkori jogszabályoknak megfelelő adóbevallásokat illetve az ilyen irányú mindenfajta kötelezettségnek eleget tesz.
2.3.2. Előkészíti és végrehajtja a közgyűlés határozatait, figyelembe véve a jogszabályok, az Alapító Okirat és az SzMSz rendelkezéseit.

2.3.3. Évente egyszer illetve a számvizsgáló bizottság, vagy a tulajdonosok 1/10-nek felhívására valamint szükség szerint összehívja a közgyűlést, (Tv. 35. § = 3/(2))
2.3.4. Köteles a közgyűlés határozatairól és a határozatok végrehajtásáról nyilvántartást (a továbbiakban: Közgyűlési Határozatok Könyve) vezetni. (Tv. 44. § (1)= 3/(2) bek.)
2.3.4.1. A Közgyűlési Határozatok Könyve – évenkénti bontásban – a hitelesített közgyűlési jegyzőkönyv alapján tartalmazza: (Tv. 44. § (2)= 3/(2) bek.)
2.3.4.1.1. a közgyűlés időpontját, a határozatképesség arányát, (Tv. 44. § (2)= 3/(2) bek. a) pont)
2.3.4.1.2. a megszavazott határozatok szó szerinti szövegét és a szavazáskor jelen lévő tulajdonostársak, illetőleg a tulajdonostárs által meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hányad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartózkodott bontásban, (Tv. 44. § (2)= 3/(2) bek. b) pont)
2.3.4.1.3. a közgyűlési határozatok végrehajtásának módját és időpontját, (Tv. 44. § (2)= 3/(2) bek. c) pont)
2.3.4.1.4. a közgyűlési határozatok végrehajtásának elmaradása esetén ennek indokát. (Tv. 44. § (2)= 3/(2) bek. d) pont)
2.3.4.2. A Közgyűlési Határozatok Könyvébe bármely tulajdonostárs betekinthet és a határozatokról – a másolási költség megfizetésével – másolatot kérhet. (Tv. 45. § (2)= 3/(2) bek.)
2.3.5. A külön tulajdont érintő tulajdonosváltozás esetén – a szerződő felek kérésére, részükre – köteles a Közgyűlési Határozatok Könyvét, illetőleg az elidegenítéssel érintett ingatlanra vonatkozó határozatokat bemutatni. (Tv. 45. § (1)= 3/(2) bek.)
2.3.6. A közös képviselő a számvizsgáló bizottság valamelyik tagjával együtt illetve az intézőbizottság bármelyik két tagja jogosult a Társasház folyószámlájának és egyéb számláinak kezelésére.

2.3.7.  A számvizsgáló bizottság kérésére köteles bármikor – a felhívást követő nyolc napon belül – ellenőrzésre bocsátani a Társasházzal kapcsolatos bármilyen dokumentumot. (Tv. 51. § (1)= 3/(2) bek. a) pont)
2.3.8.  Köteles összehívni a számvizsgáló bizottság ülését bármilyen, a költségvetésben meghatározott kiadástúllépés, többletmunka, kiugróan magas – hat hónapot meghaladó – tulajdonosi tartozás, és bármilyen előre nem tervezett, a Társasházat érintő esemény bekövetkeztekor.

2.3.9.  A külön tulajdont érintő tulajdonosváltozás esetén – a tulajdonostárs kérésére – köteles írásbeli nyilatkozatot adni a közösköltség-tartozásról. Ha tartozás áll fenn, a nyilatkozatban a hátralék összegét is meg kell jelölni. Az írásbeli nyilatkozat tartalmáért fennálló felelősségre a Ptk. szabályai az irányadóak. (Tv. 46. § (1)= 3/(2) bek.)
2.3.10. Közli a tulajdonostársakat terhelő közös költség-hozzájárulás összegét, érvényesíti a közösség ezzel kapcsolatos igényeit. 
2.3.11.  A számvizsgáló bizottság egyetértésével a közösköltség-hátralék megfizetése érdekében köteles
2.3.11.1. az adós tulajdonostárs határidő megjelölésével történő felszólítására, valamint

2.3.11.2. ha a hátralék a havonta fizetendő közös költség háromszorosát eléri, késedelmi kamat kiterhelésére, melynek mértéke a késedelemmel érintett naptári félévet megelőző utolsó napon érvényes jegybanki alapkamat (napi kamat számítás). (1959. évi IV. Törvény a Polgári Törvénykönyvről 301. § (1) bek.= 3/(2))
2.3.11.3. Ha a felszólítás eredménytelen, köteles

2.3.11.3.1. a bírósági fizetési meghagyás kibocsátását kezdeményezni, ha a hátralék a havonta fizetendő közös költség háromszorosát eléri, illetőleg

2.3.11.3.2. a jelzálogjog bejegyzése iránti kérelmet benyújtani, ha a hátralék a havonta fizetendő közös költség hatszorosát eléri. (Tv. 31. §= 3/(2))
2.3.11.3.2.1. A jelzálogjog bejegyzésének elrendeléséről szóló – a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke által kibocsájtott – rendelkezést közokiratba vagy ügyvéd – jogkörén belül jogtanácsos – által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. (Tv. 32. § (1)= 3/(2) bek.)
2.3.11.4. a jelzálogjog bejegyzésének elrendelését hat hónapnak megfelelő hátralékonként megismételni(Tv. 32. § (2)= 3/(2) bek.)
2.3.12. Ha a késedelembe esett tulajdonostárs a hátralékát és annak járulékos költségeit (postaköltség, kamat, ügyvédi költség stb.) kiegyenlíti, a közös képviselő/intézőbizottság haladéktalanul, de legkésőbb a hátralék és járulékos költségeinek beérkezését követő nyolc napon belül köteles a jelzálogjog-bejegyzés törlése céljából intézkedni. A jelzálog törléséhez szükséges engedélyt közokiratba vagy ügyvéd – jogkörén belül jogtanácsos – által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. (Tv. 32. § (3)= 3/(2) bek.)
2.3.13. Minden egyéb szükséges intézkedést meg kell tennie az épület fenntartása és felújítása érdekében.
2.3.14.  Legalább évente egyszer részletes költségvetési javaslatot és elszámolást készít a Társasház gazdálkodásáról, azt a tervezett közgyűlés időpontja előtt legalább egy hónappal a számvizsgáló bizottság illetve – amennyiben a hatályos Társasházi Törvény ezt előírja – legalább regisztrált mérlegképes könyvelő, vagy annál magasabb számviteli képesítéssel bíró és ebbéli minőségében regisztrált személy, vagy gazdasági társaság (a továbbiakban: gazdasági ellenőrzést segítő személy) elé terjeszti véleményezésre. (Tv. 51A. § = 3/(2))
2.3.14.1. A költségvetésnek tartalmaznia kell (Tv. 47. § = 3/(2))
2.3.14.1.1.  a közös tulajdonnal kapcsolatos várható bevételeket és kiadásokat költségnemenként, (Tv. 47. § = 3/(2)a) pont)
2.3.14.1.2.  a tervezett üzemeltetési, karbantartási és felújítási munkákat, (Tv. 47. § = 3/(2)b) pont)
2.3.14.1.3.  a közös költséghez való hozzájárulás összegét – a tulajdonostársak nevének feltüntetésével -, a külön tulajdonban lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek szerinti bontásban. (Tv. 47. § = 3/(2)c) pont)= 34/a,b,c
2.3.14.2.  A számviteli szabályok szerinti könyvvezetés és beszámoló alapján elkészített éves elszámolás tartalmazza: (Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek.)
2.3.14.2.1.  a tervezett és tényleges kiadásokat költségnemenként, ezen belül a karbantartásokat az elvégzett munkák részletezésében, (Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek. a) pont)
2.3.14.2.2.  a tervezett és tényleges bevételeket források szerint, ideértve a közösség javára még nem teljesített – lejárt – követelések részletezését és a behajtás érdekében megtett intézkedéseket is, (Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek. b) pont)
2.3.14.2.3.  a kiadások és bevételek különbségének záróegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve(Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek. c) pont)
2.3.14.2.4. a közösség tulajdonát képező vagyontárgyak tárgyieszköz leltárát, (Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek. d) pont)
2.3.14.2.5.  a tárgyévhez tartozó, a közösség egészét terhelő kötelezettségeket, (Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek. e) pont)
2.3.14.2.6.  a közös költségekhez való hozzájárulás előírását és teljesítését – a tulajdonostársak nevének feltüntetésével -, a külön tulajdonban lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek szerinti bontásban. (Tv. 48. § (1)= 3/(2) bek. f) pont)= 35/(1)a,b,c,d,e
2.3.15. Fentiekkel kapcsolatos bármilyen bírság, késedelmi pótlék a közös képviselőt/intézőbizottságot terheli, amennyiben saját hibájából nem teljesítette azokat időben. (Nem terheli a közös képviselőt/intézőbizottságot a késedelmi kamat stb. összege akkor, ha a Társasház folyószámláján illetve pénztárában nem áll rendelkezésre megfelelő összeg, abban az esetben, ha minden tőle elvárhatót megtett az esetlegesen tartozó tulajdonosok felé a tartozás behajtására, terheli azonban például akkor, ha a közös költséget a költségvetésben alulkalkulálta.) 
2.3.16. A közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) – ha a közgyűlés e megbízatása alól felmenti – köteles az új közös képviselő/az intézőbizottság új elnöke részére a megválasztásától számított harminc napon belül írásbeli jegyzőkönyv alapján, a társasházra vonatkozó összes iratot, az erről szóló teljességi nyilatkozattal együtt, átadni. (Tv. 48. § (3)= 3/(2) bek.)= 33/a,b,c
2.4. A közös képviselő/intézőbizottság elnöke jogosult a Társasház képviseletének ellátására a bíróság és más hatóság előtt is. E jogkörének korlátozása harmadik személyekkel szemben hatálytalan. (Tv. 50. § (1)= 3/(2) bek.) Ilyen ügyekben is köteles azonban a számvizsgáló bizottsággal előzetesen egyeztetni.
2.4.1.  Az építésügyi hatósági eljárásban meghozott hatósági határozatot - a jogorvoslat lehetőségének biztosításával - valamennyi tulajdonostárs részére kézbesíteni kell; ebben az esetben a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) a közösség képviseletének ellátására nem jogosult. (Tv. 50. § (2)= 3/(2) bek.)
2.5. Nem lehet közös képviselő (intézőbizottság elnöke, tagja), illetőleg nem láthat el társasház-kezelési tevékenységet (Tv. 49. § (1)= 3/(2) bek.)
2.5.1.  akit bűncselekmény elkövetése miatt jogerősen szabadságvesztés büntetésre ítéltek, amíg a büntetett előélethez fűződő hátrányos jogkövetkezmények alól nem mentesült, (Tv. 49. § (1)= 3/(2) bek. a) pont)
2.5.2.  akit ilyen tevékenységtől jogerős bírói ítélettel eltiltottak, az eltiltó ítélet hatálya alatt, (Tv. 49. § (1)= 3/(2) bek. b) pont)
2.5.3.  az az egyéni vállalkozó, gazdasági társaság, aki illetőleg amely ilyen tevékenységével összefüggően keletkezett, jogerősen megállapított fizetési kötelezettségének nem tett eleget, (Tv. 49. § (1)= 3/(2) bek. c) pont)
2.5.4. az, aki a gazdasági társaságokról szóló törvény alapján vezető tisztségviselő nem lehet. (Tv. 49. § (1)= 3/(2) bek. d) pont)
2.6. A közös képviselő köteles elérhetőségeiről a Tulajdonostársakat tájékoztatni, akadályoztatása esetén pedig helyettesről gondoskodni.

3. Számvizsgáló bizottság
3.1. A Társasház közgyűlése számvizsgáló bizottságot választ évente egyszer az elszámoló közgyűlésen. A számvizsgáló bizottság tagja lehet a Társasház bármelyik nagykorú, cselekvőképes tulajdonosa. (Tv. 27. § (3)= 3/(2) bek.)
3.2. Számvizsgáló bizottság feladatai:

3.2.1.  Rendszeresen, negyedévente ellenőrzi a közös képviselő/intézőbizottság könyvelését, nyilvántartását, a Társasházzal kapcsolatos ügyek intézését. Havonta ellenőrzi a közösség pénzforgalmát. Rendkívüli, indokolt esetben ettől eltérő időpontban is ellenőrizhet minden a Társasházzal kapcsolatos ügyintézést illetve annak dokumentumait, erről legalább nyolc nappal az ellenőrzés tervezett időpontját megelőzően értesíti a közös képviselőt/intézőbizottságot. (Tv. 51. § (1)= 3/(2) bek. a) pont)
3.2.2.  Véleményezi a közös képviselő/intézőbizottság által előterjesztett javaslatokat, különösen az elszámolást, költségvetést vagy rendkívüli esetben a költségvetést meghaladó kiadásokat, azok elosztását. (Tv. 51. § (1)= 3/(2) bek. b) pont)
3.2.3. Javaslatot tesz a közös képviselő/intézőbizottság díjazására (Tv. 51. § (1)= 3/(2) bek. c) pont)
3.2.4. Összehívja a közgyűlést, ha a közös képviselő/intézőbizottság az erre vonatkozó kötelességének nem tesz eleget (Tv. 51. § (1)= 3/(2) bek. d) pont)
3.2.5. A közös képviselő/intézőbizottság jogkörét meghaladó kiadások illetve rendkívüli javítások, karbantartások esetén dönt azok kifizetéséről illetve elvégzéséről. Döntési jogköre esetenként a mindenkori költségvetés végösszegének 10 %-áig terjed. Ennek emeléséről a mindenkori elszámoló közgyűlés dönt egyszerű többséggel. Ez összeget meghaladó kiadások esetén köteles felszólítani a közös képviselőt/intézőbizottságot, hogy hívja össze a közgyűlést. 
3.2.6. A számvizsgáló bizottság minden tagja aláírási joggal rendelkezik a Társasház folyószámlája felett, mellyel a közös képviselővel együtt élhet. Intézőbizottság választása esetén aláírási joga a számvizsgáló bizottság tagjainak nincs.

3.2.7. Szükség szerint, a közös képviselő/intézőbizottság értesítésére vagy önállóan kezdeményezve azt, bizottsági ülést tartanak..

3.2.8.  Tagjaik közül elnököt választanak, döntéseiket szavazattöbbséggel hozzák meg, szavazategyenlőség esetén az elnök szavazata dönt. A számvizsgáló bizottság ülése akkor határozatképes, ha tagjainak legalább fele azon jelen van. (Tv. 51. § (3)= 3/(2) bek.= 38/(1),(2)
4. A könyvvizsgálatot és a gazdasági ellenőrzési feladatot ellátó személy (Tv. 51A. §)
4.1. Amennyiben a hatályos Társasházi Törvény ezt előírja, a számvizsgáló bizottság, illetőleg az ellenőrzési jogkör gyakorlója (a továbbiakban együtt: számvizsgáló bizottság) feladat-ellátásának segítésére - különösen az éves elszámolás és a költségvetési javaslat előzetes véleményezésére - legalább regisztrált mérlegképes könyvelőt, vagy annál magasabb számviteli képesítéssel bíró és ebbéli minőségében regisztált személyt, vagy gazdasági társaságot (a továbbiakban: gazdasági ellenőrzést segítő személy) kell igénybe venni.
4.2. Nem lehet gazdasági ellenőrzést segítő személy a társasházban tulajdonostárs, haszonélvező, más használó, a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke, tagja), a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja és ezek közeli hozzátartozója [Ptk. 685. § b) pont], e minősége fennállása alatt és annak megszűnésétől számított egy évig.
4.3. Az ellenőrzési feladatot az ilyen tevékenység folytatására jogosult könyvvizsgáló cég is elláthatja. A könyvvizsgáló cég megbízásakor a könyvvizsgálatot végző természetes személyt (kamarai tag könyvvizsgálót) is meg kell nevezni. Ebben az esetben a 4.2 bekezdésben meghatározott előírások a természetes személyre (kamarai tag könyvvizsgálóra) vonatkoznak.
4.4. A gazdasági ellenőrzést segítő személy betekinthet a közösség pénzforgalommal kapcsolatos irataiba, a közös képviselőtől (az intézőbizottság elnökétől) és a számvizsgáló bizottság elnökétől, tagjaitól felvilágosítást kérhet. Feladata különösen a társasház befektetett eszközeinek, készletállományának, pénzeszközeinek, követeléseinek és kötelezettségeinek, pénzmaradványának és eredményének vizsgálata.
4.5. A gazdasági ellenőrzést segítő személy köteles megvizsgálni a közgyűlés elé terjesztett éves beszámolót és a költségvetési javaslatot abból a szempontból, hogy azok valós adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabályok előírásainak, továbbá - különösen az adósságot keletkeztető kötelezettségvállalások tekintetében - köteles a pénzügyi helyzetet elemezni.
4.6. A gazdasági ellenőrzést segítő személy tanácskozási joggal vesz részt a pénzforgalommal kapcsolatos közgyűlési napirendi pont tárgyalásán, amelyre őt a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) köteles meghívni. A könyvvizsgáló véleményéről írásban köteles tájékoztatni a közgyűlést, amelyet a meghívóhoz mellékelni kell; az e körbe tartozó napirendi pontokról a könyvvizsgáló véleményének hiánya esetén érvényes közgyűlési határozat nem hozható.
4.7. Ha a gazdasági ellenőrzést segítő személy tudomást szerez a közösség vagyonának várható jelentős csökkenéséről és más olyan tényről, amely társasházi tisztségviselő törvényben meghatározott felelősségre vonását vonhatja maga után, köteles a közgyűlés összehívását kérni a közös képviselőtől (az intézőbizottság elnökétől).
5. Tulajdonosok jogai, kötelezettségei, egymás közti jogviszonya

5.1. Közös költség és egyéb, a társasházi közös tulajdonnal kapcsolatos terhek

5.1.1. A társasházi közös tulajdonnal kapcsolatos terhek – közös költség, külön kiterhelés stb. – teljesítéséért a külön tulajdonrész mindenkori tulajdonosa felel, abban az esetben is, ha tulajdonát bérbe adja. 

5.1.2. A közös tulajdon fenntartási, felújítási költségei a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli, kivéve
5.1.2.1.  a Társasház víz- és szennyvízdíját, melynek megosztása a külön tulajdonokban felszerelt mellékvízmérőknek, rendszeres, dokumentált leolvasásának és azt ezt meghatározó hatályos rendeletek, törvények szerinti hitelesítésének függvénye. Ennek mértékéről és az elszámolás módjáról a mindenkori elszámoló közgyűlés dönt, valamint
5.1.2.2. a lakás nem lakás céljára történő használata (pl. bérbe adva irodának stb.) esetén a közgyűlés a tevékenység megkezdésétől a közös költséget megemelheti, a közös tulajdon tulajdoni részarányát meghaladó használata miatt (pl. lift, takarítás stb.). 

5.1.3. A közös költség befizetésének határideje az aktuális hónap 15. napja.
5.1.3.1. Ha a Tulajdonos a közös költség befizetésével hátralékba kerül a közös képviselő/intézőbizottság
5.1.3.1.1. minden külön felszólítás nélkül késedelmi kamatot terhel a tulajdonosra – ha a közös költség hátralék a havonta fizetendő közös költség háromszorosát eléri –, melynek mértékét a Polgári Törvénykönyv késedelmi kamatra vonatkozó szabálya határozza meg. (Lásd. ez SzMSz 2.3.11.2. pontja) Ez a kamat a továbbiakban a hátralék összegét növeli (kamatos kamat);
5.1.3.1.2. fizetési felszólítás eredménytelensége esetén, ha a hátralék a havonta fizetendő közös költség háromszorosát eléri, bírósági fizetési meghagyás kibocsátását kezdeményezi;
5.1.3.1.3. benyújtja a jelzálogjog bejegyzése iránti kérelmet, amennyiben a hátralék a havonta fizetendő közös költség hatszorosát eléri. (Tv. 31. §= 3/(2)) A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése hat hónapnak megfelelő hátralékonként megismételhető. (Tv. 32. § (2)= 3/(2) bek.)
5.1.3.2. A tulajdonostársnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéről tett szavatossági nyilatkozata a közösköltség-tartozásra is kiterjed, akkor is, ha a szerződés megkötése során a tartozás fennállásának kérdésében nem kéri a közös képviselő/intézőbizottság elnöke ezen SzMSzben (2.3.9) illetve a Társasházi Törvényben (46. § (1)= 3/(2) bek.) meghatározott nyilatkozatának megadását. (Tv. 46. § (2)= 3/(2) bek.)
5.2. Külön tulajdonukat birtokolhatják, használhatják, szedhetik annak hasznát, rendelkezhetnek vele, e jogaikat nem gyakorolhatják azonban a többi tulajdonostárs jogai és törvényes érdeke sérelmével; (Tv. 16. §)
5.3. Kötelesek külön tulajdonukat karbantartani, fenntartani és szükség szerint felújítani (Tv. 20. § (1)= 3/(2) bek. a) pont), jogosultak ugyanakkor a tulajdonukban álló ingatlanrész belső beosztását megváltoztatni, amennyiben a változtatás nem érint közös tulajdont, illetve az épület biztonságát nem veszélyezteti. Ennek megállapítása érdekében a változtatást – annak megtörténte előtt – a közös képviselővel/intézőbizottsággal egyeztetni kell. Amennyiben az átalakítás hatósági építési engedély köteles, azt a kivitelezés megkezdése előtt be kell szerezni és azt a közös képviselőnek/intézőbizottságnak be kell mutatni.
5.4. Kötelesek gondoskodni arról, hogy a velük együtt lakó személy, vagy akinek a külön tulajdont átengedték, szintén betartsa a Társasházi Törvény, az Alapító Okirat és ezen SzMSz rendelkezéseit; 

5.5. Kötelesek lehetővé tenni és tűrni, hogy a közösség megbízottja arra alkalmas időben bejuthasson a külön tulajdonukba, a tulajdonostárs, illetőleg a bentlakó szükségtelen háborítása nélkül, amennyiben erre a közös tulajdont vagy másik tulajdonostárs külön tulajdonát érintő karbantartási, felújítási munkák elvégzése miatt szükség van,. Természetesen a közös képviselő/intézőbizottság vagy megbízottja lehetőség szerint erről előzetesen értesíti a tulajdonost. (Tv. 20. § (1)= 3/(2) bek. b) pont)
5.5.1. Az e munkák elvégzésével kapcsolatos kárt köteles a közösség – amennyiben a kárt egy tulajdonostárs gondatlansága okozta, a károkozó tulajdonos – megtéríteni. (Tv. 20. § (2)= 3/(2) bek.)
6. Házirend

6.1. A tulajdonostársak a társasházi közös tulajdont birtokolhatják és használhatják, e jogaikat nem gyakorolhatják azonban a többi tulajdonostárs jogai és törvényes érdeke sérelmével. (Tv. 23. § (1)= 3/(2) bek.) Nem használhatják és birtokolhatják a közös tulajdont kizárólagosan, kivéve, ha erről az adott esetben a közgyűlés dönt (pl. közös helyiség bérbeadása). 
6.1.1. Amennyiben a társasházban közös tulajdonú közlekedő utakat (pl. folyosókat, lépcsőházat, vagy ezek részeit) egy vagy több tulajdonos elzár, annak minden következményéért felel (pl. ráccsal elzárt folyosói lakás megközelítése nem lehetséges tűz esetén). A közös területet elzáró lakó köteles a rácshoz kulcsot biztosítani a közös képviselőnek illetve az Intézőbizottságnak, a házfelügyelőnek és annak a lakónak, aki ezt igényli. Minden ezzel kapcsolatos vitát az érintett tulajdonostársaknak kell eldönteni egymás között. 

6.1.2. A folyosó Tulajdonos által történő festésére csak indokolt esetben (például nyílászáró csere utáni helyreállítás esetén) kerülhet sor, ilyenkor a 6.2 pontban leírtak szerint kell eljárni.
6.1.3. Közgyűlési döntést igényel, ha a tulajdonos a közös tulajdonban lévő homlokzaton, lépcsőházban stb. táblát, hirdetményt, reklámot kíván elhelyezni
6.1.4. A közösség (közgyűlés) dönt a közös területen történő állattartásról. Ilyen döntés hiányában háziállatot csak a külön tulajdonrészben lehet tartani, a sétáltatás kapcsán keletkezett szennyeződést a tulajdonos köteles azonnal eltávolítani.
6.1.5. A külön tulajdonban végzett építési, felújítási munkák miatt keletkezett sittet köteles a tulajdonos 48 órán belül eltávolítani, a szennyeződött közös területeket naponta kitakarítani. 

6.1.6. Saját tevékenysége (pl. építkezés, költözés, teherszállítás) kapcsán a közös tulajdonban keletkezett károkat köteles a társasházközösségnek megtéríteni: felvonó meghibásodása, udvar, kapualj sérülése, szennyeződése stb. 

6.1.7. A társasház felvonója személyszállításra szolgál, azon – mennyiségtől függetlenül – terhet szállítani vagy azt – akár csak személyszállításra is – folyamatosan üzemeltetni tilos. Amennyiben e szabályt megszegik, a felvonót a kezelő lezárja. 

6.2. Bejárati ajtók, ablakok cseréje, átalakítása festése előtt köteles a tulajdonos a közös képviselőnek/intézőbizottságnak és az Önkormányzatnak, mint építési hatóságnak bejelenteni szándékát. A bejelentéshez pontos rajzot és színmintát – csak festés esetén színmintát – kell mellékelni. A munkát csak a közös képviselő/intézőbizottság és az Önkormányzat  – csak festés esetén a közös képviselő/intézőbizottság – engedélyével kezdheti meg. 
6.2.1. Amennyiben a Tulajdonos a fenti munkákat úgy végezteti el, hogy nem tesz eleget bejelentési kötelezettségének illetve nem kér rá engedélyt, a társasház kezdeményezze az Építésügyi hatóságnál az eljárást és az eljárási díj valamint az összes, a helyreállítással kapcsolatos költség terhelje a szabályszegőt, ez közös költség tartozásként jelenjen meg.
6.3. A tulajdonostársak kötelesek jelezni a közös képviselőnek/intézőbizottságnak a külön tulajdonukat érintő minden rendkívüli eseményt, változást, különösen
6.3.1.  kötelesek a lakás eladását bejelenteni a lakás elhagyása előtt; (Tv. 22. § (1)= 3/(2) bek. a) pont)
6.3.2.  saját elérhetőségüket (pontos cím és telefonszám); (Tv. 22. § (1)= 3/(2) bek. b) pont)
6.3.3.  haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvező személy nevét, (Tv. 22. § (1)= 3/(2) bek. e) pont)
6.3.3.1. Ezen adatokat a birtokbavételt, illetőleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő 30 napon belül kell bejelenteni. (Tv. 22. § (4)= 3/(2) bek.)
6.3.4.  a lakás továbbiakban nem lakás céljára szándékolt hasznosítását;
6.3.5.  a nem lakás céljára szolgáló helyiség használatának, használati módjának tervezett megváltoztatását és 

6.3.6. a lakásban tervezett építkezést.
---------------------------------------------------
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